Zalacznik nr 5 do Zarzadzenia nr 76
Dyrektora Wojewoddzkiego Szpitala Specjalistycznego
z dnia 31 marca 2022 roku

UMOWA NAJMU nr ......... /DO /2022

zawarta w dniu .......cccoeviieeennne roku w Legnicy, pomiedzy

Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym w Legnicy z siedzibg w Legnicy, przy ul. J.
Iwaszkiewicza 5 wpisanym do rejestru podmiotéw wykonujgcych dziatalno$¢ leczniczg prowadzonego
przez Wojewode Dolnoslgskiego pod nr 000000001953 oraz wpisanym przez Sgd Rejonowy dla
Wroctaw-Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000163872
reprezentowanym przez Anne Plotnicka — Mieloch Dyrekiora przy kontrasygnacie Giéwnego
Ksiegowego Katarzyny Kaliki

zwanym dalej Zamawiajgcym

zwanym dalej Najemca

W wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego nr 2/P/2022 na wynajem pomieszczen
stotowki o tgcznej powierzchni 123,10 m? w celu prowadzenia dziatalno$ci w zakresie matej
gastronomii strony zawierajg umowe o nastepujgcej tresci:

§1

Z dniem 9 maja 2022 roku Wynajmujgcy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje pomieszczenia o
tgcznej powierzchni 123,10 m? zlokalizowane w budynku 1A poziom -1 Wojewodzkiego Szpitala
Specijalistycznego w Legnicy przy ul. lwaszkiewicza 5 w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie
matej gastronomii.

§2

1. Przekazanie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym
sporzgdzonym przy udziale obu stron.

2. Protokot przekazania stanowi integralng cze$c¢ niniejszej umowy.

3. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do zwrotu przedmiotu najmu, przy czym po
zakonczeniu obowigzywania umowy bez wzgledu na sposéb jej rozwigzania Najemca opusci
wynajmowane pomieszczenia w terminie 7 dni.

4. Po zakonczeniu obowigzywania umowy Najemca obowigzany jest zwrdcié Wynajmujgcemu
pomieszczenia w stanie niepogorszonym poza stopieh zuzycia wynikajgcy z normalnej
eksploataciji.

5. Wynajmujgcy oswiadcza, iz na podstawie § 6 ust 3 pkt 2) Uchwaly nr XX/467/12 Sejmiku Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego z dnia 9 lutego 2012 roku w sprawie zasad gospodarowania mieniem
wojewodzkim Zarzgd Wojewddztwa Dolnoslgskiego uchwata nr 4585/VI1/21 z dnia 22 listopada
2021 r wyrazit zgode na wynajem bedgcych przedmiotem niniejszej umowy pomieszczen stotow-
ki.



§3

1. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalno$ci w zakresie matej gastronomii zgodnie z
danymi przedstawionymi w ofercie. Wynajmujgcy wymaga aby positki obiadowe sporzgdzane byty
na miejscu. Ewentualny catering positkdw mozliwy jest wytgcznie po uzyskaniu uprzedniej zgody
Wynajmujgcego i wytgcznie w sytuacji braku mozliwosci przyrzadzania positkéw na miejscu z
przyczyn niezaleznych od Najemcy.

2. Najemca nie moze podnajmowaé, uzycza¢ badz w inny sposéb przekazywaé posiadania
przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Kazda zmiana, rozbudowa lub przebudowa wynajmowanych pomieszczen albo jego czesci
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. Najemca oswiadcza, ze po zakonczeniu umowy najmu, nie bedzie domagat sie zwrotu naktadéw
poniesionych na remont lub modernizacje przedmiotu najmu jak tez jakichkolwiek innych kosztéw
poniesionych na jego ulepszenie.

5. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢ w taki sposéb, aby nie ogranicza¢ dostepnosci
do Swiadczeh zdrowotnych Wynajmujgcego. Urzadzenia wykorzystywane przez Najemce do
prowadzenia dziatalnosci nie mogg zaktécac pracy urzadzen Wynajmujgcego.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do okresowego przeprowadzania kontroli wynajmowanych
pomieszczen w celu oceny stanu technicznego, sanitarnego i wlasciwego uzytkowania oraz do
skfadania zalecen usuniecia dostrzezonych nieprawidtowos$ci pod rygorem rozwigzania niniejszej
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

7. Prace adaptacyjne wykonywane przez Najemce nie mogg trwaé dtuzej niz 2 tygodnie od dnia
przejecia przez Najemce pomieszczen protokotem zdawczo — odbiorczym.

8. Wynajmujacy nie wyraza zgody na przechowywanie w wynajmowanych pomieszczeniach butli
gazowych.

§4

1. Najemca zobowigzuje sie do comiesiecznego uiszczania czynszu za nhajem pomieszczen
wskazanych w § 1 (zwany dalej czynszem najmu) w wysokosSCi .................. zt netto (stownie:
........................... ztotych netto), tj. ...ccccceereeennenn. 2t NEtto za 1m? powierzchni powiekszonego o
aktualnie obowigzujgca stawke podatku VAT.

2. Czynsz najmu podlega¢ bedzie waloryzacji nie czesciej niz jeden raz w roku kalendarzowym w
oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych ogétem ogtaszany przez
GUS za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja czynszu najmu nastgpi w 2023r.

3. Czynsz najmu uiszczany bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury za dany miesigc
(ptatne z goéry) przelewem na konto Wynajmujgcego okreslone w fakturze.

4. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Najemca zobowigzany jest =zaptaci¢
Wynajmujgcemu odsetki w wysokosci odsetek maksymalnych za opdznienie.

5. W przypadku nienalezytego wykonywania umowy przez Najemce, Wynajmujgcy moze obcigzy¢
Najemce kara umowng w wysokosci 20% miesiecznego czynszu poprzedzajgcego miesigc, w
ktérym nastgpito naruszenie .

§5
Najemca zobowigzany jest do:

1. Prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
systemem HACCP.

2. Stosowania sie do zasad i przepisow obowigzujgcych wszystkich uzytkownikow obiektow i
budynkéw oraz przepiséw i regulaminéw wewnetrznych Wynajmujgcego,

3. Przeprowadzania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt biezgcych napraw zwigzanych z
dostosowaniem i utrzymaniem wiasciwego stanu technicznego przedmiotu najmu, a zakres
tych prac nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z odpowiednimi stuzbami techniczno -
eksploatacyjnymi Wynajmujacego.

4. Prowadzenia prac w sposob nie zakiécajgcy spokoju uzytkownikom budynku i pacjentom,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami technicznymi, sztukg budowlang, przy
pomocy 0so6b posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie BHP i
ppoz. oraz wyposazonych w niezbedny sprzet, narzedzia i odziez.

5. Usuwania szkdéd powstatych z jego winy lub przez osoby, za ktére Najemca ponosi



10.
11.

odpowiedzialnosé,

Wyposazenia wynajmowanych pomieszczen na witasny koszt w niezbedny sprzet ochrony
ppoz. oraz oznakowania drég ewakuacyjnych.

Utrzymania pomieszczeh w nalezytej czystosci.

Prowadzenia dziatalnosci w sposob zapobiegajgcy powstawaniu zagrozen dla ludzi i
Srodowiska.

Usuwania i neutralizacji odpadow powstatych w wyniku jego dziatalnosci.

Oznakowania miejsca prowadzonej dziatalnosci.

Ubezpieczenia we wiasnym zakresie wynajmowanych pomieszczeh od ognia i innych
zdarzen losowych na kwote min 100 000,00 zt

§6

Niezaleznie od czynszu, okreslonego w § 4, Najemca zobowigzany jest do comiesiecznego
ponoszenia kosztdw za dostarczone media w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT
za miesigc poprzedni:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Optata za energie elektryczng — optata miesieczna bedzie naliczana jako wynik iloczynu
sumy wskazan licznikdw energii elektrycznej zainstalowanych na instalacji zasilajgcej w
energie elektryczng wynajmowane pomieszczenia i Sredniej ceny za 1 MWh, jakg Dostawca
energii elektrycznej obcigza Wynajmujgcego z tytutu sprzedanej energii elektrycznej i
Swiadczonych ustug dystrybuciji, z doliczeniem 3% strat na transformatorze.

Oplata za zimng wode — optata miesieczna bedzie naliczana jako wynik iloczynu sumy

wskazan licznikéw wody zimnej i cieptej zainstalowanych na instalacji zasilajgcej w wode

wynajmowane pomieszczenia i ceny 1m?® wody zimnej wedilug stawek stosowanych przez
dostawce wody dla Wynajmujgcego.

Optata za podgrzanie wody — optata miesieczna bedzie naliczana jako wynik iloczynu sumy

wskazan licznikow wody cieptej, wspoétczynnika 0,21318 odpowiadajgcego ilosci energii

cieplnej (w GJ) potrzebnej na podgrzanie 1m* wody i ceny 1GJ energii cieplnej oszacowanej
na podstawie stawek stosowanych przez Dostawce ciepta dla Udzielajgcego zamowienie.

Opflata za odprowadzanie sSciekéw - optata miesieczna bedzie naliczana jako wynik

iloczynu sumy wskazan licznikdw wody zimnej i cieptej zainstalowanych na instalacji

zasilajgcej w wode wynajmowane pomieszczenia i ceny 1m?® Sciekdw wedtug stawki
stosowanej przez Odbiorce Sciekéw dla Wynajmujgcego.

centralne ogrzewanie -

a) oplata stala miesieczna naliczana przez caly rok, jako iloczyn wynajmowane;j
powierzchni 1.123,10 m? i stawki oszacowanej na podstawie kosztow statych, jakim
Wynajmujgcy jest obcigzany przez Dostawce (ij. optaty za zamoéwiong moc cieplng i
opfaty statej za ustugi przesytowe).

b) optata zmienna miesieczna naliczana za kazdy miesigc, w ktérym nastgpit pobor ciepta
jako iloczyn wynajmowanej powierzchni tj.123,10 m? i stawki oszacowanej na podstawie
kosztéw zmiennych, jakimi Wynajmujacy jest obcigzany przez Dostawce ciepta ( tj.
opfaty za nosnik, optata zmiennej za ustugi przesytowe i optaty za ciepto). W przypadku,
gdy okres poboru ciepta bedzie krétszy niz dany miesigc kalendarzowy, rozliczenie
nastgpi proporcjonalnie do liczby dni poboru ciepta w tym miesigcu. Za pierwszy i ostatni
dzien poboru ciepta uznaje sie dzien, w ktérym nastgpito zatgczenie lub wytgczenie
ciepta.

Odpady komunalne — wywo6z nieczystosci statych w ilosci 3,08 m® odpadow wg stawki

stosowanej przez odbiorcow odpaddéw komunalnych dla Udzielajgcego zamowienie. Zasady

rozliczania wywozu odpaddéw komunalnych obowigzujgce u Udzielajgcego zaméwienie
okreslono w nastepujgcy sposéb wspotczynnik przeliczeniowy 0,025 x 123,10 Odpady tzw.
komunalne winny by¢ segregowane zgodnie z obowigzujgcg w szpitalu procedura.

Ponadto, najemca jest odpowiedzialny za segregacje i unieszkodliwianie wytwarzanych przez

siebie odpadéw zywieniowych pochodzenia zwierzecego kategorii lll, czynigc to na wiasny

koszt i ryzyko, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa o obowigzujgcymi
procedurami w szpitalu, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode powstatg wskutek

niewykonania lub nienalezytego wykonania powyzszego obowigzku. Obowigzek okreslony w

zdaniu poprzedzajgcym realizowany winien by¢ na podstawie umowy zawartej z wtasciwym

podmiotem.

Do kosztow wynikajgcych z zuzycia powyzszych medidow zostanie doliczony podatek VAT w

wysokosci jak dla stawki najmu



§7

1. Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt do niezwilocznej legalizacji badz wymiany na
nowe uktadéw pomiarowych, zainstalowanych na zasilaniu w media wynajmowanych
pomieszczenh, w przypadku:

a) uptywu terminu waznosci legalizacji,

b) uszkodzenia,

¢) na kazde wezwanie Wynajmujacego w przypadku wykazania nieprawidtowego
dziatania na podstawie przeprowadzonych przez niego udokumentowanych préb.

2. W przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z powyzszych okolicznosci wskazanych w ust. 1 do
czasu jej usuniecia, odczyt z danego uktadu pomiarowego bedzie stanowit $rednig
arytmetyczng z ostatnich peinych 3 miesiecy, gdy uktad pomiarowy byt sprawny. Gdy
niemozliwe bedzie wyliczenie $redniego zuzycia medidw z okresu 3 ostatnich petnych
miesiecy, srednia zostanie wyliczona za najblizszy, mozliwie najdtuzszy okres.

3. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt okresowych pomiaréw instalacji
elektrycznej, w terminach okreslonych przez odrebne przepisy, dla ktérej za granice
eksploatacji uznaje sie liczniki energii elektrycznej zainstalowane na zasilaniu
wynajmowanych pomieszczenh. Oryginaty protokotdw pomiarowych nalezy kazdorazowo
niezwiocznie dostarcza¢ do Dziatu Administracyjno-Technicznego Udzielajgcego zamowienie.
Brak aktualnych pomiaréw elektrycznych bedzie skutkowaé odtgczeniem zasilania bez
uprzedniego powiadomienia i z wylgczeniem roszczen Najemcy.

4. Wszelkie prace zwigzane z ukladami pomiarowymi, pomiarami elektrycznymi, przerébkami
badZz modernizacjami instalacji, muszg by¢ bezwzglednie wykonywane w uzgodnieniu z
Dziatem Administracyjno-Technicznym Udzielajgcego zamowienie.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia 9 maja 2022 roku.

2. Umowa moze zostaC rozwigzana wskutek oswiadczenia jednej ze stron, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego
lub za porozumieniem stron.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo rozwigzywania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia , w przypadku gdy Najemca:

1) zalega z jakimikolwiek naleznosciami wynikajgcymi z umowy za dwa petne okresy
ptatnosci,
2) dopuszcza sie razgcego naruszenia postanowien mniejszej umowy.
3) nie respektuje ktéregokolwiek z obowigzkéw opisanych w § 5,
4) narusza zakaz okreslony w § 3 ust. 8.
4. Rozwigzanie umowy nie wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

—_

§10

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§11
Sprawy sporne wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie sad wiasciwy miejscowo
dla Wynajmujgcego.

§12

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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